ДОГОВОР №__________
управления многоквартирным домом

г. Гатчина                                                                              «____» ___________201___г.
 Общество с ограниченной ответственностью «NWB-строй», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице Генерального директора Куняшева Евгения Яковлевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________________________________________________________(дольщик преамбула), именуемый (-мая) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор, далее по тексту «Договор», о нижеследующем:

Общие положения

В целях исключения возможных споров относительно прав и обязанностей, принимаемых на себя Сторонами в соответствии с настоящим Договором, используются следующие основные определения:

Общее имущество – инженерные коммуникации, инженерное оборудование и иное специальное инженерное оборудование обслуживающее более одного помещения, ограждающие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположено помещение, с элементами озеленения и благоустройства и иные элементы, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства, расположенные на указанном земельном участке.

Инженерное оборудование – инженерные устройства и общедомовые сети (коммуникации), предназначенные для предоставления коммунальных услуг и услуг по сбору мусора и вентиляции, обслуживающие более одного помещения.

Специальное инженерное оборудование – системы контроля доступа и безопасности (домофоны, шлагбаумы, раздвижные ворота), система видеонаблюдения, системы дымоудаления и пожаротушения, а также иное оборудование общего пользования.

Собственник – лицо, владеющее помещениями в многоквартирном доме, он же – участник долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

Управляющая компания - организация, на которую на договорной основе возложено обязательство по предоставлению Собственнику работ (услуг) по управлению, техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию жилого фонда, объектов инженерной инфраструктуры и придомовых территорий, тепло-, водоснабжению и т. д.

1. Предмет договора

1.1. Управляющая компания обязуется организовать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома,  расположенного по адресу: г. Гатчина, ул. Хохлова дом 8; организовать предоставление коммунальных услуг в помещение Собственника, производить расчет сумм платежей за оказываемые услуги, их сбор, учет и обработку, перечисление платежей Собственника за соответствующие услуги энергоснабжающим организациям, осуществлять распечатку и доставку Собственнику платежных документов («Счетов-извещений»), взаимодействовать с банками и иными организациями, уполномоченными принимать платежи от населения, осуществлять функции по управлению многоквартирным домом. Собственник, в свою очередь,  обязуется своевременно производить оплату за предоставляемые Управляющей компанией услуги; соблюдать требования положений действующего жилищного и гражданского законодательства, а также иных нормативных актов, устанавливающих правила и нормы эксплуатации жилищного фонда, пользования коммунальными услугами.

1.2. Собственник владеет следующим помещением: (вид помещения)_________________ № (Номер БТИ) __________________, что подтверждается  предварительным договором  от _________________ года, передаточным актом  от (дата договора)______________________________________________.
1.3. Состав общего имущества многоквартирного дома указывается в Приложении № 1 к настоящему Договору. Управляющая компания вправе использовать общее имущество многоквартирного дома исключительно для целей оказания услуг (выполнения работ), предусмотренных настоящим Договором.

1.4. Перечень работ и услуг согласуется Сторонами в Приложении №2 являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.5. Услуги (работы), не вошедшие в Перечень работ и услуг,  согласованных обеими Сторонами, осуществляются Управляющей компанией по заявкам от Собственника согласно ценам предусмотренным в прайс-листе Управляющей компании, размещаемом на информационных стендах многоквартирного дома и сайте Управляющей компании.

2. Порядок определения цены договора,

размера платы за услуги (работы), выполняемые управляющей компанией,

порядок внесения платы

2.1. Плата за услуги, выполняемые Управляющей компанией включает в себя:

2.1.1 Плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом;

2.1.2 Плату за услуги и работы по содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2.1.3 Плата за коммунальные услуги.

2.2. Размер платы за услуги (работы) по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также за услуги указанные в п.1.1. Договора определяется с учетом предложений Управляющей компании, в соответствии с Приложением №3 к настоящему договору. Если Собственники  не приняли решение об установлении платы за услуги  (работы) по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества, размер определяется Управляющей компанией с учетом  тарифов, утвержденных Советом депутатов МО «Город Гатчина» Гатчинского муниципального района / государственными органами власти Ленинградской области на очередной год. 
2.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, или (при их отсутствии) исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти Ленинградской области и г. Гатчины, поставщиками коммунальных услуг. 

2.4. Основанием внесения платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома являются Счёта-извещения, представляемые Управляющей компанией  Собственнику не позднее 10-го (Десятого) числа текущего месяца за оказанные услуги в предыдущем месяце.

2.5. Плата за предоставленные Управляющей компанией услуги (работы), вносится Собственником ежемесячно на расчетный счет Управляющей компании в течение 10-ти дней с момента получения Счёта-извещения, но не позднее 20-го числа текущего месяца.

2.6. Управляющая компания обязана информировать Собственника об изменении размера платы за услуги (работы) не позднее, чем за 10 (Десять) дней до даты предоставления Счёта-извещения, на основании которого будет вноситься плата за соответствующие услуги и работы в ином размере.

2.7. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая компания применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.
2.8.  За несвоевременно и/или не полностью внесенную плату  Собственник обязан уплатить Управляющей компании пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

2.9.   Неиспользование Собственником помещения (квартиры) не является основанием невнесения платы за услуги (работы), предоставляемые Управляющей компанией.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая компания обязуется:

3.1.1. Обеспечивать предоставление услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в т.ч. общедомовых инженерных коммуникаций, предоставление коммунальных услуг в соответствии с правилами, устанавливаемыми нормативными актами Российской Федерации, Ленинградской области и г. Гатчины, на условиях и в порядке, предусмотренных настоящим Договором.

3.1.2. Обеспечивать постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома, в целях предоставления коммунальных услуг или подачи коммунальных ресурсов. 

3.1.3. Обеспечивать меры пожарной безопасности в местах общего пользования, в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности.

3.1.4. Обеспечить своевременную подготовку многоквартирного дома, общедомового санитарно-технического и иного инженерного оборудования к сезонной эксплуатации.

3.1.5. Обеспечивать взаимодействие со специализированными организациями, деятельность которых направлена на обеспечение и создание условий эксплуатации многоквартирного дома. 

3.1.6. Осуществлять текущий ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

3.1.7. Информировать Собственника в течение суток со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных систем и/или инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома, о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки работы инженерных систем и оборудования. 

3.1.8. По требованию Собственника направлять своего представителя для выяснения причин поломки или аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях или оборудовании с составлением соответствующего акта, а также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственника в связи с такими поломками или аварийными ситуациями. 

3.1.9. Не позднее 3 дней до проведения плановых работ на общедомовых инженерных коммуникациях, проходящих  транзитом через помещение Собственника либо общедомовом инженерном оборудовании, находящемся в помещении Собственника, согласовать с ним время доступа в это помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.10. Своевременно уведомлять Собственника об отключении, испытании или ином изменении режима работы инженерных сетей многоквартирного дома.

3.1.11. Осуществлять ведение оперативного делопроизводства, проведение регулярных приемов по вопросам, касающимся исполнения настоящего Договора.

3.1.12. Производить начисление и сбор платежей за жилищные, коммунальные и прочие услуги Собственнику в порядке и на условиях, установленных законодательством и настоящим Договором.

3.1.13. В случае передачи выполнения (оказания) отдельных работ (услуг) по договорам иным лицам, обеспечить Собственника информацией о таких лицах (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб).

3.1.14. Рассматривать обращения Собственника и иных уполномоченных лиц по вопросам, связанным с выполнением работ и оказанием услуг по технической эксплуатации, содержанию и ремонту жилищного фонда, а также обеспечению Собственника жилищными, коммунальными и прочими услугами.

3.1.15. От своего имени заключать в интересах Собственников помещений в многоквартирном доме с организациями коммунального комплекса договора на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг собственнику(ам) и лицам,  пользующимися помещением (ями), в объемах и качеством, предусмотренных действующим законодательством.

3.2. Управляющая компания вправе:

3.2.1. Осуществлять контроль за потреблением коммунальных и иных услуг.

3.2.2. При возникновении аварийной ситуации (дефекты на трубопроводах систем отопления, холодного водоснабжения, находящихся в помещении Собственника) Управляющая компания обязана немедленно уведомить о случившемся Собственника, либо его полномочных представителей, фамилии и координаты (телефоны, адреса эл почты) которых Собственник обязан дополнительно предоставить Управляющей компании  в момент подписания настоящего Договора.

3.2.3. В случае неявки Собственника, его полномочных представителей  в течение суток Управляющая компания имеет право вскрыть помещение в присутствии представителей правоохранительных органов, организации, обеспечивающей техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома, с обязательным составлением протокола вскрытия помещения, а также принятием возможных мер для обеспечения сохранности имущества, находящегося в помещении, от действий третьих лиц.

3.2.4. Предварительно уведомив Собственника, производить профилактические осмотры общедомовых инженерных коммуникаций, проходящих транзитом через помещение Собственника, в т.ч. санитарно-технического и иного оборудования, находящихся в помещении Собственника, с целью проверки их состояния и соблюдения Собственником правил и норм эксплуатации инженерных коммуникаций.

3.2.5. Самостоятельно принимать решения о порядке и условиях технической эксплуатации, содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома. При необходимости заключать договоры со специализированными организациями в целях обеспечения  технической эксплуатации, содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома, привлекать к выполнению работ (оказанию услуг) третьих лиц (субподрядчиков). 

3.2.6. При просрочке Собственником внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги на срок более 2 (Двух) месяцев, Управляющая компания вправе в письменной форме распространить информацию о факте просрочки с указанием фамилии, имени и отчества Собственника, суммы задолженности и № квартиры. 

3.2.7. При просрочке Собственником внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги на срок более 3 (Трех) месяцев, Управляющая компания вправе, после предварительного уведомления, обратиться в суд на принудительное взыскание. 
3.2.8. В случае принудительного взыскания задолженности по решению суда, Собственник оплачивает все судебные расходы, понесённые Управляющей компанией, в том числе расходы на оплату услуг представителя, расходы по уплате государственной пошлины и т. д.

3.2.9. В случае неуплаты Собственником в установленные сроки платежей, предусмотренных настоящим Договором, Управляющая компания вправе прекратить их предоставление.

3.2.10. О прекращении предоставления услуг Собственник извещается за пять дней до их фактического прекращения. 

3.2.11. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим жилищным, гражданским законодательством РФ, нормативно-правовыми актами  органов государственной власти Ленинградской области и города Гатчины, регулирующими отношения по технической эксплуатации, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Осуществлять права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности/другом законном основании помещением (квартирой) в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены Жилищным кодексом РФ, соблюдать права и законные интересы собственников/законных владельцев других помещений, расположенных в многоквартирном доме, в том числе выполнять требования Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491, требования других федеральных законов, иных нормативных правовых актов и настоящего Договора.

3.3.2. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовых территорий, в том числе:

· использовать помещение (квартиру) в соответствии с его назначением;

· бережно относиться к помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию в помещении; обеспечивать сохранность общедомовых инженерных коммуникаций, проходящих транзитом через помещение Собственника. При обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению; в случаях, грозящих нанести ущерб соседям, общему имуществу многоквартирного дома, немедленно сообщать о них в Управляющую компанию;

· бережно относиться к  общему имуществу, объектам благоустройства и зеленым насаждениям;

· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;

· не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;

· не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации, санитарно-гигиеническим нормативам;

· обеспечить устранение за свой счет повреждений помещения, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования, являющегося общим имуществом, если указанные повреждения произошли по вине Собственника; 

3.3.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами; не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.3.4. Обеспечивать представителям Управляющей компания своевременный, беспрепятственный доступ в помещения в целях установления причин в случаях возникновения аварийных ситуаций, профилактических осмотров общедомовых коммуникаций, проходящих транзитом через помещения Собственника и контроля за надлежащим содержанием Собственником сантехнического и иного оборудования, находящихся в его помещениях.

В случае непредставления либо несвоевременного предоставления такого доступа вина за ущерб, нанесенный третьим лицам в результате аварийной ситуации либо ненадлежащего содержания инженерных коммуникаций или оборудования, ложится на Собственника помещения (квартиры).

3.3.5. Собственник гарантирует сохранность приборов учета (включая их пломбировку и проектное расположение). В случае замены приборов учета, их повреждения или смены проектного положения без согласования с Управляющей компанией, Собственник обязан за свой счет своими или привлеченными силами привести приборы в первоначальное состояние, при этом, в случае повреждения пломбировки, оплата за водоснабжение и электроснабжение будет производится по нормативам, установленным органами государственной власти Ленинградской области, г. Гатчины и поставщиков услуг.

3.3.6. При выходе из строя приборов учета в течение двух рабочих дней с момента обнаружения дефекта письменно уведомлять об этом представителей Управляющей компании.

3.3.7. Предоставлять в письменной форме Управляющей компании сведения о потребляемом количестве холодной и горячей воды и электроэнергии за истекший период, в срок до 05-го числа каждого месяца за предыдущий посредством заполнения формы на сайте или по электронной .почте Управляющей компании либо сообщения информации по телефону  диспетчеру Управляющей компании.

3.3.8. Нести бремя содержания занимаемого Собственником помещения, поддерживать его в надлежащем состоянии, не допускать бесхозяйственного обращения с занимаемым помещением. 

3.3.9. Нести бремя расходов на содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

3.3.10. Своевременно и за свой счет производить обслуживание, необходимый текущий и капитальный ремонт внутри  занимаемого помещения, в том числе электрических сетей, электрических приборов, устройств и оборудования, инженерных коммуникаций, устройств и оборудования, не являющихся общим имуществом многоквартирного дома и расположенных после вводных устройств в помещение.

      В случае неисполнения Собственником обязательства, предусмотренного настоящим пунктом, и как следствие такого неисполнения, возникновения аварийной ситуации, повлекшей за собой ущерб собственникам/законным владельцам других помещений и их имуществу Собственник несет ответственность перед указанными лицами за причиненный им вред.

3.3.11. Сообщать об изменении данных, имеющих отношение к исполнению Договора (отчуждение помещения, доли в праве собственности на Помещение, перепланировка, реконструкция и т.п.), своих персональных данных (ФИО, места жительства, контактных телефонов и пр.) в течение 10 (Десяти) дней со дня возникновения соответствующих обстоятельств с приложением копий подтверждающих документов в соответствующих случаях.

3.3.12. В целях общей безопасности и соблюдения правил регистрационного учета, ставить в известность Управляющую компанию в течение 5 (Пяти) дней:

· о передаче своего помещения в наём (аренду, безвозмездное пользование и т.п.) с предоставлением полной информации о нанимателях (арендаторах, ссудополучателях и т.п.)

· об изменении числа проживающих в жилых помещениях, в том числе временно проживающих гражданах сроком более 30 (Тридцати) дней.

· о предстоящем отчуждении помещения, а также поставить в известность нового приобретателя помещения об условиях настоящего Договора.

3.3.13. В течение 10 дней после государственной регистрации права собственности на помещение (квартиру или нежилое помещение) предоставить Управляющей компании копии документов, подтверждающих право собственности на помещение, а также экспликацию помещения с указанием его общей площади.

3.3.14. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим жилищным, гражданским законодательством РФ, нормативно-правовыми актами органов государственной власти Ленинградской области и г. Гатчины, регулирующими отношения по технической эксплуатации, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.4. Собственнику запрещается:

3.4.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов.

3.4.2. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей компании.

3.4.3. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом либо в технический паспорт занимаемого Помещения.

3.4.4.Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в занимаемом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте такого помещения.

3.4.5.Переустройство
 и/или перепланировка
 жилого помещения проводятся Собственником с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления (Районная межведомственная комиссия) на основании принятого им решения.

3.4.6. Устанавливать перегородки на межквартирных и межэтажных лестничных клетках.

3.4.7.  После подписания Акта приема-передачи жилого помещения от Застройщика производить шумы, выходящие за пределы своего помещения (строительные работы, работающая теле-аудио-видео техника и т.д.) в  выходные и праздничные дни, в будни дни  с 23 часов до 07 часов. 
3.4.8. Закрывать  внутриквартирную трубную разводку трудно съемными конструкциями, не обеспечивая возможность оперативного проведения работ по ликвидации аварий, Управляющей компанией.

3.4.9. Производить выгул собак на придомовой территории без поводка и намордника.

3.4.10. Складировать строительный и бытовой мусор не в специально оборудованных для этого местах. Собственник при осуществлении ремонтно-строительных работ самостоятельно или через Управляющую компанию заказывает вывоз строительного мусора не используя при этом общий контейнер для бытового мусора. 

3.5.  Собственник имеет право:

3.5.1. На получение коммунальных услуг, услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества, предусмотренных настоящим Договором, установленного качества, безопасных для его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.

3.5.2. Запрашивать у Управляющей компании информацию, связанную с состоянием общего имущества многоквартирного дома, в том числе о расходовании денежных средств, перечисляемых Собственниками в адрес Управляющей компании в счет оплаты услуг (работ)  по настоящему Договору.

3.5.3. Осуществлять контроль за исполнением условий Договора; в любое время проводить проверку выполняемых Управляющей компанией работ (услуг), путем актирования с применением фото фиксации с работником Управляющей компании брака и недочетов в её работе.

3.5.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права пользования общим имуществом многоквартирного дома, предусмотренные действующим гражданским, жилищным законодательством.

4.   Срок действия, изменение и прекращение договора

4.1. Настоящий Договор заключен сроком на три года. Договор считается ежегодно пролонгированным по умолчанию, если ни одна из Сторон не заявит о прекращении в течение одного месяца до конца срока его действия. 

4.2. Договор вступает в силу с момента подписания акта приема-передачи квартиры  во владение и пользование  Собственника.

4.3. Договор, может быть, расторгнут в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством и условиями настоящего Договора, в том числе после проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом.

4.4. Прекращение Договора не влечет за собой прекращения обязательства Собственника по оплате услуг, предоставленных ему до момента прекращения Договора, и не освобождает Собственника от ответственности за его нарушение.

5. Дополнительные условия

5.1.    Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту жилого помещения может быть изменен в любое время в течение срока действия Договора в порядке, предусмотренном Договором.

5.2.  Управляющая компания ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет Собственнику отчет о выполнении Договора за предыдущий год, в соответствии с действующим законодательством РФ. 

5.3. Не урегулированные настоящим Договором отношения Сторон регулируется в порядке и на условиях, установленных гражданским, жилищным и иным действующим законодательством Российской Федерации.

5.4.Споры и разногласия, возникающие при выполнении условий настоящего Договора, разрешаются путём проведения совместных переговоров и оформляются письменно.

5.5. Претензии рассматриваются Сторонами в течение 10 (Десяти)  рабочих дней со дня их получения.

5.6. При не достижении Сторонами согласия спор передается на рассмотрение суда г. Гатчина.

5.7. Все письменные уведомления, в том числе претензии, если они не были вручены Стороне лично, подлежат направлению Стороне заказным письмом по адресу, указанному в Договоре. Сторона считается получившей уведомление на 5 (Пятый) день после его отправки. Все  сообщения переданные посредством электронных средств связи (факс, электронная почта, SMS оповещение) с указанных в настоящем Договоре номеров телефонов и адресов обладают юридической силой, при условии подтверждения их отправки (отчет отправки сообщения).

5.8. При заключении настоящего Договора Собственник представляет копии правоустанавливающих документов, перечисленных в п.1.2 настоящего Договора.

5.9. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

5.10. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 

6. Порядок осуществления контроля за выполнением, Управляющей компанией своих обязательств

6.1. Контроль за выполнением, Управляющей  компанией условий настоящего Договора в порядке, предусмотренном настоящим разделом и Жилищным кодексом Российской Федерации, осуществляет председатель совета Жилого дома, избранный на общем собрании собственников помещений Жилого дома, на основании доверенности, выданной Заказчиком.

6.2. В случае предоставления Управляющей компанией услуг ненадлежащего качества (в том числе коммунальных) председатель совета Жилого дома вправе направить Управляющей  компании письменное сообщение с указанием наименования услуги, даты ее предоставления, организации-исполнителя и претензий к ее качеству с приложением подтверждающих документов. 

6.3. Управляющая компания незамедлительно устраняет указанные в претензии обстоятельства, послужившие причиной обращения, и производит перерасчет платы за данные услуги в порядке, предусмотренном действующим законодательством. В случае, если претензия председателя совета Жилого дома не обоснована, Управляющая компания обязана вручить ему письменный мотивированный ответ в течение 10 (десять) рабочих дней с момента получения сообщения.

6.4. В случае виновного (необоснованного) уклонения Управляющей компании от устранения претензий председатель совета Жилого дома вправе на основании судебного акта, установившего данные обстоятельства и вступившего в законную силу, требовать созыва общего собрания собственников помещений по вопросу об отказе от настоящего Договора по причине ненадлежащего исполнения Управляющей компанией своих обязанностей по Договору.

	Управляющая компания
	Собственник

	ООО «NWB-строй»
Юридический адрес: 199106, г. Санкт-Петербург, ул. Гаванская, дом 17, литер А, пом. 2Н

ИНН: 7801457930   КПП:780101001

ОГРН: 1089847001133

р/сч 40702810255070001239

в Северо-Западном банке Сбербанка РФ

г. Санкт-Петербург

к/с № 30101810500000000653

БИК 044030653

Тел./факс: (812)-401-49-29; 
e-mail:  4014929@mail.ru  

(в сообщении указывается ФИО, 
№ квартиры, телефон для связи, вопрос, показание приборов учета, претензия, жалоба, предложение). 

____________________ Е.Я. Куняшев



	   (полное ФИО дольщиков)
ФИО:_______________________________
____________________________________
Паспорт:_____________________________
____________________________________
____________________________________
____________________________________
Адрес (прописки):____________________
____________________________________
Тел.:________________________________
___________________________________

(подпись дольщика) 


Приложение № 1

к договору на управление многоквартирным домом

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

многоквартирного дома
1. Лестницы, в т.ч. эвакуационные;

2. Вестибюли, лифты, лифтовые холлы, переходы;

3. Вспомогательные (технические) площади, обеспечивающие эксплуатацию здания - индивидуальные тепловые узлы, водомерный узел, венткамеры, лифтовые шахты, машинные помещения лифтов, коммуникационные шахты и коммуникационные коридоры, мусороприемная камера и пр.;

4. Внутридомовые системы и оборудование, обеспечивающие эксплуатацию здания: сети связи и телекоммуникаций, внутридомовые системы отопления, сети водопровода и канализации, электроосвещения, лифты, насосная станция, система дымоудаления, мусоропровод и пр.;

5. Внутриплощадочные инженерные сети и инженерные объекты (или части объектов), обеспечивающие устойчивую эксплуатацию площадей: теплоснабжение, электроснабжение, водоснабжение (ввод питьевого водопровода от магистрали до водомерного узла, водомерный узел, противопожарный водопровод), канализация, телекоммуникации. 

6. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом с кадастровым номером 47:25:0101009:28, площадью 20049 кв.м, с элементами озеленения и благоустройства. 

Точки разграничения эксплуатационной ответственности Управляющей Компании и Собственника по обслуживанию инженерных сетей Жилого дома устанавливается следующие:

1. По системе электроснабжения: точки крепления отходящих к Помещению Собственника фазового, нулевого и заземляющего проводов от вводного выключателя. Стояковую разводку и точки крепления обслуживает Управляющей Компании. Отходящие от точки крепления провода и все электрооборудование (автоматы на электрощите, индивидуальный (квартирный) прибор учета, розетки, выключатели и пр.), расположенное после этих точек, обслуживает Собственник;

 2. По системе холодного и горячего водоснабжения: точка первого резьбового соединения от тран​зитного стояка водоснабжения. Транзитный стояк обслуживает Управляющая Компания, оставшуюся часть, в том числе внутреннюю разводку, сантехническое оборудование, установленное в помещении, обслуживает Собственник;

3. По системе водоотведения: точка присоединения отводящей трубы системы водоотведения помещения к тройнику транзитного стояка общедомовой системы водоотведения. Тройник транзитного канализационного стояка и сам стояк обслуживает Управляющая Компания, оставшуюся часть, в том числе внутреннюю разводку, сантехническое оборудование, установленное в помещении, и точку при​соединения обслуживает Собственник;

4. По системе теплоснабжения: первые точки присоединения подводящих и отводящих труб систе​мы теплоснабжения Жилого дома. Подводящие стояки и отходящие от них трубы до точек присоединения обслуживает Управляющая Компания, оставшуюся часть, в том числе внутреннюю разводку, радиаторы отопления и иное оборудование, установленное в помещении, обслуживает Собственник;

5. По системе переговорно-замочного устройства (ПЗУ): точка присоединения подводящего кабеля к общедомовому кабелю. Разводку кабеля по Жилому дому обслуживает Управляющая Компания, ос​тальное, в том числе переговорное устройство, установленного  в помещении, обслуживает Собственник;

           6. По системе охранно-пожарной сигнализации (ОПС) и автоматизированной противопожарной защиты (АППЗ): точка присоединения подводящего кабеля к первому датчику ОПС и АППЗ, установленному в помещении Собственника. Общедомовую систему и подводку к первому датчику ОПС и АППЗ обслу​живает Управляющая Компания, остальное, в том числе датчики систем, обслуживает Собственник.

	     Управляющая компания
Генеральный директор

ООО «NWB-строй»
	           Собственник

	
	

	     _____________Е.Я. Куняшев
	           (подпись дольщика)


Приложение № 2

                                              к договору на управление многоквартирным домом

Перечень услуг по управлению многоквартирным домом.

1.
Организация   содержания   и   текущего   ремонта   общего   имущества собственников жилья.

· Устранение    аварий    на    инженерных    сетях    общего    имущества собственников жилья.

· Техническое  обслуживание    общих    коммуникаций,    технических устройств, а также технических помещений жилого дома.

· Содержание придомовой территории.

· Уборка лестничных клеток.

· Весенний и осенний осмотр зданий.

· Подготовка жилых домов к эксплуатации к ОЗП.

· Консервация системы отопления.

· Расконсервация системы отопления.

2. Подготовка паспортов готовности жилого фонда к эксплуатации в ОЗП.

3. Испытания на прочность и плотность оборудования систем отопления и
горячего водоснабжения.

4. Промывка системы отопления и ГВС.

5. Проверка, прочистка вентканалов и дымоходов.

6. Герметизация инженерных вводов в дома.

7. Замер сопротивления изоляции проводов.

8. Хранение и ведение технической документации по многоквартирным
домам.

9. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту
многоквартирного   дома   с   подрядными   организациями,   осуществление контроля   за качеством выполненных работ.

10. Предоставление устных разъяснений гражданам нанимателям, собственникам   жилых  помещений   и   членам   их   семей)   о   порядке пользования жилыми       помещениями       и       общим имуществом многоквартирного дома.

11. Информирование    граждан-Собственников    жилых    помещений    об изменении тарифов на жилищные услуги.

12. Организация сбора, утилизация и вывоз ТБО, в том числе крупногабаритных.
13. Организация работ по техническому обслуживанию ВДГО.
14. Начисление и сбор платы за жилищные услуги.

15. Диспетчеризация дома.

Подробный перечень

обязательных работ и услуг по содержанию и  текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме  с полным благоустройством

	Наименование работ и услуг
	Периодичность

	1. Содержание помещений общего пользования

	1. Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	3 раза в неделю

	2. Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	ежедневно

	3. Мытье л/площадок и маршей с моющим раствором
	1 раз в месяц

	4. Влажная протирка стен, дверей, чердачных лестниц
	1 раз в год

	5. Влажная протирка подоконников
	1 раз в неделю

	6. Мытье окон
	2 раза в год

	2. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	1. Подметание территории участка в летний период без осадков
	Ежедневно, кроме выходных

	2. Подметание территории участка в летний период с сильными осадками
	1 раз в двое суток

	3. Стрижка газонов, подрезка кустов
	Весенне-летний период

	4. Уборка мусора с газона
	Ежедневно, кроме выходных

	5.Уборка мусора на контейнерных площадках
	Ежедневно

	6. Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см
	Ежедневно, кроме выходных

	7. Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2см
	Через 2 часа во время снегопада

	8. Посыпка территории песком в зимнее время
	1 раз в сутки во время гололеда

	3. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	По мере необходимости

	2.Текущий ремонт кровель и фасадов
	По графику подготовки зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

	3. Текущий ремонт просевшей отмостки
	По графику подготовки зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

	4. Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях здания
	1 раз в год

	5.Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах
	По мере необходимости

	6. Проверка и прочистка вентиляционных каналов
	В соответствии с графиком

	7.Замена разбитых стекол окон в помещениях общего пользования
	По мере необходимости



	8. Проведение весеннего и осеннего осмотров инженерных

коммуникаций и строительных конструкций жилых зданий
	2 раза в год



	4. Техническое обслуживание

	1. Проведение технических осмотров и устранение неисправностей в системах электротехнических устройств
	Систематически на системах электротехнических устройств. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов   1 раз в  три года

	2. Проведение технических осмотров и устранение неисправностей в системах отопления, водопровода (ГВС, ХВС) и канализации
	Систематически на системах отопления, водопровода (ХВС, ГВС) и канализации

	3. Уборка чердачного и подвального помещений
	1  раза в год

	4. Аварийное обслуживание
	Постоянно на системах отопления водоснабжения (ГВС, ХВС), канализации, электроснабжения и вентиляции

	5. Выполнение заявок населения
	Срочные заявки - в течение суток

Отложенные заявки - в течение недели

	6. Сбрасывание снега с кровель (в местах водоотводящих устройств) и козырьков  над подъездами, сбивание наледи
	По мере необходимости



	7. Дератизация
	2 раза в год



	5. Услуги вывоза бытовых отходов

	1. Вывоз твердых бытовых отходов
	В соответствии с графиком

	2. Вывоз крупногабаритного мусора
	В соответствии с графиком


	     Управляющая компания
Генеральный директор

ООО «NWB-строй»
	           Собственник

	
	

	     _____________Е.Я. Куняшев
	           (подпись дольщика)


Приложение № 3
                                              к договору на управление многоквартирным домом

Размер платежей для жилых помещений
в многоквартирном доме по адресу: 
Ленинградская область, город Гатчина, Хохлова улица, дом _8____
	№ п./п.
	Наименование услуги
	Тариф (руб.)
	Ед. измерения

	Жилищные услуги <*> - Перечень тарифов на услуги эксплуатации, утвержден Решением Совета депутатов МО "Город Гатчина" №87 от 22.12.2010г.: 

	1.
	Содержание общего имущества 
	6,87
	кв.м.

	2.
	Содержание и ремонт лифтов
	5,78
	кв.м.

	3.
	Услуги по управлению многоквартирным домом
	2,33
	кв.м.

	4.
	Техническое обслуживание по конструктивным элементам
	3,98
	кв.м.

	5.
	Содержание придомовой территории
	0,97
	кв.м.

	6.
	Аварийное обслуживание
	1,27
	кв.м.

	7.
	Техн. обслуживание по особым видам сетей, в т.ч. АППЗ
	1,66
	кв.м.

	Дополнительные услуги - Согласно тарифу, установленному подрядной организацией:

	1.
	Техническое обслуживание системы ПЗУ (домофон)
	41,0
	руб./кв

	Коммунальные услуги <**>:

	№ п/п
	Наименование услуги
	Тариф, за единицу (руб.)
	Основание

	1.
	ХВС (инд., МОП)
	13,33 руб./м³
	Приказ Комитета по тарифам и ценовой политике правительства Ленинградской области (ЛенРТК)

	2.
	Водоотведение ХВС, ГВС (инд., МОП)
	15,76 руб./м³
	

	3.
	ГВС (инд., МОП)
	78,66 руб./м³
	

	4.
	Отопление (инд., МОП)
	1430,23 руб./Гкал
	

	5.
	Электроэнергия День (МОП)
	3,17 руб./кВт
	

	6
	Электроэнергия Ночь (МОП)
	1,53 руб./кВт
	

	<*> тариф по указанным статьям устанавливается согласно действующему Законодательству на момент заключения Договора и может быть изменен при принятии новых нормативных документов. 

         Стоимость обслуживания лифтов не начисляется собственникам квартир расположенных на 1-ом, 2-ом этажах многоквартирных домов.

	<**> тариф индексируется при изменении цен на энергоресурсы (устанавливаются 
Правительством Ленинградской области) стоимости услуг монополистов и специализированных организаций.

           Расчет коммунальных услуг осуществляется на основании показаний общедомовых узлов учета, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах утвержденных Постановлением Правительства №354 от 06.05.2011г. в редакции Постановления Правительства РФ №344 от 16.04.2013г.

	
	

	     Управляющая компания
Генеральный директор

ООО «NWB-строй»
	           Собственник

	
	

	     _____________Е.Я. Куняшев
	           (подпись дольщика)

	М.П.
	


�	 Переустройство жилого помещения представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.


�	 Перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.
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